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1. Périmetre

Ce document explique le principe et le fonctionnement du nouveau calculateur d’emprunt sans Excel.

Source :

https://formulecredit.com/mensualite.php
https://www.credixia.com/credit-immobilier/guide-de-lemprunteur/tableau-amortissement-excel
https://www.emprunter-malin.com/calcul-interet-pret-immobilier/

Simulateurs :
Annuité ou capital constant : https://www.ma-calculatrice.fr/calculer-emprunt.php
In fine https://www.empruntis.com/financement/simulation-pret-immobilier/simulation-montage-in-fine.php

Premiere échéances et intéréts intercalaires :
https://www.moneyvox.fr/credit/premiere_echeance.php

2. Nouveautés

© La création d’une fiche emprunt se passe de la méme maniére qu’auparavant.

A la validation de la fiche, le messagebox a lui évolué afin de demander confirmation de la méthode de calcul a
utiliser :

Confirmation x

—
Igl Souhaitez-veous faire le calcul avec le nouveau mode sans Excel 7
L *

Oui Non

Le faire de valider “oui” lancera le nouveau calculateur. Les données apparaitront dés lors immédiatement !

N° Emprunt 039 Référence 039 Test capital constant x.4
Code Catégorie AGIL  Prét Moyen Terme AGILOR Crédit agricole Date de Demniere Echéance
Montant de 'Emprunt 300 000,00 Date Situation 18/05/2020
Taux de Femprunt 1,13 L Date de la réalisation 01/01/2020
Périodicité Annuel Frais de réalisation
Durée de l'emprunt 20  An(s) Mois Date de Frais
Mode Remboursement Annuité constante Assurance
Code Bangue BA CREDIT AGRICOLE NORMANDIE Inl BA Taux Assurance Capital Initial Taux Assurance Capital Restant
Date Premiere Echéance  01/01/2020 Dossier de constitution
Situation Réalisé Type d'emprunt
Calculs
Gelé validé ICintég. Action Date réelle CRD avant échéance  Echéance (annuité) Capital remboursé Intéréts réglés Frais Assurance
01/01/2020 300 000,00 16 843,02 13 453,02 3 390,00
01/01/2021 286 546,98 16 843,02 13 605,04 3237,98
01/01/2022 272 941,94 16 843,02 13 758,78 3 084,24
01/01/2023 259 183,16 16 843,02 13 914,25 2 928,77
01f01/2024 245 268,91 16 843,02 14 071,48 277154
01/01/2025 231 197,43 16 843,02 14 730,49 2 612,53
01fo1/2026 216 966,94 16 843,02 1439129 245173
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https://formulecredit.com/mensualite.php
https://www.credixia.com/credit-immobilier/guide-de-lemprunteur/tableau-amortissement-excel
https://www.emprunter-malin.com/calcul-interet-pret-immobilier/
https://www.ma-calculatrice.fr/calculer-emprunt.php
https://www.empruntis.com/financement/simulation-pret-immobilier/simulation-montage-in-fine.php
https://www.moneyvox.fr/credit/premiere_echeance.php

3. Exemples

= Le montant de I'emprunt est de 300 000 € a 1.13% sur 20 ans.

Annuité constante :

Date réelle CRD avant &chéance  Echéance (annuité) Capital remboursé Intéréts réglés

Capital constant :

Date reelle CRD avant échéance  Echéance (annuité) Capital rembourse Intéréts regles

In fine :

Capital remboursé
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4. Calcul et recalcul

2 Un nouveau bouton [Calcul rapide] est disponible dans la barre orange et déclenche le calcul ou le recalcul

de I'emprunt.

Fichier

Qutils

Q-l-

+ 7/ X %

[Calcul rapide]

[ReCalcul rapide]

Ce bouton permet également un recalcul intégral avec un message demande confirmation car les valeurs sont alors
d’abord effacées.

@ Confirmez-vous le recalcul des échéances de cet emprunt 7

2 Un nouveau bouton [ReCalcul rapide] est également disponible.

Ce bouton ouvre un pop-up permettant de choisir le type de recalcul a effectuer.

Type de recalcul

#® Changer le taux

_| Allonger la durée

A partir du |

Le |

_| Générer une échéance blanche (pas de remboursement sur cette échéance)

Echéance du |

v| de | 0fan{s) :E- meis  en période |

[ Remboursement anticipé

¥

© On mémorise désormais le précédent calcul :

Calculs
Dateréelle (RD avant échéance  Echéance (annuité)  Capital remboursé  Intéréts réglés Frais Assurance  Tx annuité réglé Interéts courus Tawx  CRD (avt. mc Echéance (avt. r Capital (a Intéréts (s Taux (a1 4%

20/05/2018 5 440,00 946,74 878,74 68,00 1,25

20/05/2019 4 561,26 946,74 889,72 57,02 1,25

20/052020 367154 996,74 900,85 5,89 125

20/05{2021 2 770,69 960,75 905,34 55,41 2,00 2 770,69 94674 912,11 34,63 1,25

20/05{2022. 186535 960,75 925,44 731 200 ) 185858 %4674 @351 2323 135

20/05/2023 941,91 960,75 941,91 18,84 2,00 l 935,07 046,76 935,07 11,69 1,25 ‘
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Exemples.

Nouveau taux de 1.5% a I’échéance 2020 :

Date réelle  CRD avant échéance  Echéance (annuité) Capital rembourse Intéréts réglés

Allongement de 10 ans a I'échéance 2020 :

Date réelle CRD avant échéance  Echéance (annuite)

Remboursement anticipé au 10/06/2020 :

CRD avant échéance  Echéance (annuité)

Année blanche (on paye toute de méme les intéréts) :
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2 Un troisiéme bouton [Forcer valeurs] est également présent.
Nouveauté Sprint 2020-T4 : Ce bouton permet de :

o Forcer les valeurs de la 1ére et de la 2éme échéance ;
e Forcer les valeurs de n‘importe quelle échéance de la liste en re-déclenchant le calcul a partir de celle-ci sur
les échéances suivantes.

Fichier Outils Aide

ﬁ 1 [Calcul rapide] [ReCaloul rapide]  [Forcer valeurs] Recalouler les amortissements

Paramétres de I'emprunt

N° Emprunt 089 Référence TESTECRO6 Test pour écritures 6
Code Catégorie AGIL  Prét Moyen Terme AGILOR Crédit agricole Date de Demiere Echéance

Montant de FEmprunt 10 000,00 Diate Situation 06/10/2020

Mode de modification
Medification
#® 1ére et 2éme échéances (et suivantes) A partir de I'échéance choisie
Montants a forcer pour la premiére échéance Montants a forcer pour I'échéance

Taux =

"éché; | W
e Pour ['échéance en date du
Capital restant di avant [ 10 000,00 Ak [ 2,0000
Montant de la premiére échéance | Date |-
Montant du capital remboursé | | Capital restant dii avant ( B
Montant des intéréts remboursés Montant de I'échéance | | sera descendy sur les échéances suivantes

Montant du capital remboursé
Montants a forcer pour la de éché (et sui ) Montant des intéréts remboursés

Taux | -_ZTDDDIEP | Les eéchéances suivantes seront recalculées 3 partic de ces valeurs

Date
Capital restant di avant | _ |

Montant de la seconde échéance | sera descendy sur les échéances suivantes
Montant du capital remboursé | |

Montant des intéréts remboursés

5. Cas des intéréts intercalaire - Montant de la 1ére échéance

Source : https://reassurez-moi.fr/guide

2 Pourquoi ma premiere échéance de prét est elle différente des autres ?

Il est classique que son montant soit différent des autres échéances a venir, simplement car, cette premiére période
de remboursement a une durée variable. Autrement dit, lorsque la date de premiere échéance ne se situe pas
exactement un mois apres la date de déblocage des fonds, les intéréts seront minorés ou majorés au prorata
temporis du laps de temps entre le déblocage des fonds et la date de remboursement de la premiére échéance.

On parle d’intéréts intercalaires lorsque les intéréts sont calculés sur une période différente de la périodicité du
crédit. Ce ne sont pas des frais supplémentaires, mais simplement la conséquence d'un décalage des
remboursements.

Les intéréts intercalaires servent a adapter le montant de la premiére échéance.

Le calcul présenté ci-dessous est le mode de calcul habituel pour minorer ou majorer les intéréts de la premiére
échéance. Ce mode de calcul, appelé méthode “proportionnelle”.
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https://reassurez-moi.fr/guide/pret-immobilier/premiere-echeance#:~:text=En%20effet%2C%20pour%20pouvoir%20%C3%AAtre,sur%20le%20compte%20du%20notaire%20.

J=nombre de jours entre la date de déblocage des fonds et la date de la premiére échéance.

Intéréts = [montant des fonds débloqués] x [taux du crédit] x J + 365

» Concrétement, dans myCuma Compta, il vous faut cocher une ligne permettant au programme d’en tenir
compte pour son calcul.

DEFINITION FRAIS/COMPTA IDENTIFIANTS

Paramétres de I'emprunt u
N° de Femprunt 054 Reférence Emprunt | 054
Désignation Emprunt [IB-NTERCAI_ 3 - SEMOIR

Type d'emprunt

Code Catégorie Prét Moyen Terme AGILOR Crédit agricole

Montant de ['Emprunt [ ssoonoo)e

Taw de 'emprunt 1,10 % Emprunt & 0%

Périodicits (Annuel V]

Durée de I'emprunt |:T_| An(s) |:| Mois

Mode Remboursement Annuité constante b

Code Bangue BA CREDIT AGRICOLE NORMAMNDIE Inl BA

Date Premiere Echéance |@|

Situation Réalisé 4 Date de Dermiere Echéance (si prét remboursé)
Date Situation 224’06j2020 (date indicative de la situation avec la bangue)

Date de la réalisation 28/08/2019

Montant 1ére échéance différent (intéréts intercalai

Date réelle  CRD avant échéance  Echéance Capital remboursé Intéréts réglés |
25/04/2021 55 000,00 8 606,11 7 601,64 1 004,47
25/04/2022 47 398,36 8 208, 7 685,26 521,38
25/04/2023 39 713,10 8 206,64 7 769,80 436,84
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